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1. Rešenje o registraciji privrednog subjekta









2. Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), donosim sledeće:

R  E  Š  E  N  J  E
O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE ZA IZRADU URBANISTIČKE DOKUMENTACIJE

URBANISTIČKI PROJEKAT
za objekat:

IZGRADNJA POSLOVNOG OBJEKTA -  PRODAVNICE MEŠOVITE ROBE 
(spratnosti P)

SRBOBRAN, Ul. Doža Đerđa 25
k.p. 3677/1 k.o. Srbobran

čiji je Naručilac: FODOR FERENC
SRBOBRAN, Ul. Vereš Marti Mihalja 11

za Odgovornog urbanistu imenuje se:
Damir L. Merković, dipl. inž. arh.

broj licence IKS-a: 200 1400 13

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), izdaje se sledeća

P  O  T  V  R  D  A
da lice koje je određeno za izradu Urbanističkog projekta pod brojem E-37/2023 raspolaže potrebnom 
stručnom spremom, odgovarajućom licenceo i iskustvom za izradu predmetne tehničke dokumentacije.

ODGOVORNO LICE IZRAĐIVAČA: Damir L. Merković, dipl. inž. arh.
POTPIS I PEČAT: Potpis: Pečat:

BROJ TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: E-37/2023

Mesto i datum: Temerin, Avgust 2023.



3. Licenca odgovornog urbaniste sa potvrdom





4. Izjava odgovornog urbaniste

Broj:  E-37/2023
Mesto i datum:  Temerin, Avgust 2023.

I Z J A V A   O D G O V O R N O G   U R B A N I S T E

Na osnovu Parvilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(Sl. glasnik RS br. 32/2019), a za:

 
URBANISTIČKI PROJEKAT

za objekat:

IZGRADNJA POSLOVNOG OBJEKTA -  PRODAVNICE MEŠOVITE ROBE 
(spratnosti P)

SRBOBRAN, Ul. Doža Đerđa 25
k.p. 3677/1 k.o. Srbobran

čiji je Naručilac: FODOR FERENC
SRBOBRAN, Ul. Vereš Marti Mihalja 11

Izjavljujem da je gore navedena dokumentacija izrađena u svemu prema važećim propisima, urbanističkom 
planu višeg reda, standardima i normativima, kao i da ispunjavam stručne uslove u pogledu stručne spreme i 
prakse za izradu navedene urbanističke dokumentacije.

ODGOVORNI URBANISTA: Damir L. Merković, dipl. inž. arh.
BROJ LICENCE: 200 1400 13

POTPIS I PEČAT: Potpis: Pečat:

BROJ TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: E-37/2023

MESTO I DATUM: Temerin, Avgust 2023.



B. DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA

1. Projektni zadatak za izradu urbanističkog projekta
2. Kopija katastarskog plana br. 953-210-23996/2022 od 
3. Kopija katastarskog plana vodova br. 956-302-10294/2023 od 

25.04.2023.
4. Izvod iz lista nepokretnosti br. 4735 k.o. Srbobran
5. Katastarsko-topografski plan za k.p. 3677/1 k.o. Srbobran od 

19.04.2023. (Geodetski biro "Geo-En" Srbobran);
6. Informacija o lokaciji br. 353-14/23-IV-01 od 14.07.2023., 

Opštinska uprava Srbobran - Odeljenje za urbanizam, 
stambeno-komunalne poslove i zaštitu životne sredine;

7. Uslovi br. 2540400-D.07.02.-262521/3-23 od 10.07.2023., EPS-
ED Srbije d.o.o. Beograd

8. Uslovi br. 130-00-UTD-003-1436/2022-002 od 09.11.2022., 
"Elektromreža Srbije" a.d. Beograd

8. Prethodni hidrotehnički uslovi br. 1032/2023-1 od 16.06.2023., 
JKP "Graditelj" Srbobran

9. Prethodni uslovi za saobraćjni priključak br. 1031/2023 od 
23.06.2023., JKP "Graditelj" Srbobran

10. Prethodni uslovi za sakupljanje, odnošenje i deponovanje 
smeća br. 1030/2023-1 od 10.08.2023., JKP "Graditelj" 
Srbobran



FODOR FERENC
SRBOBRAN, Ul. Vereš Marti Mihalja 11

„Urbing“ Studio za arhitekturu
Temerin, Ul. Novosadska br. 318

ZAHTEV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA

Molimo da mi se izradi Urbanistički projekat za

IZGRADNJA POSLOVNOG OBJEKTA -  PRODAVNICE MEŠOVITE ROBE (spratnosti P)
na lokaciji:

k.p. 3677/1 k.o. Srbobran
SRBOBRAN, Ul. Doža Đerđa 25

Projektom je potrebno predvideti sledeće:
- uklanjanje postojećih objekta u obuhvatu;
- izmeštanje i rekonstrukcija postojećih i izgradnja novih komunalnih priključaka u skladu sa 
dostavljenim uslovima nadležnih javnih preduzeća;
- izgradnja novih objekta – u skladu sa dostavljenim crtežima i opisima;
- izgradnja potrebne infrastrukture na parceli;
- organizacija kretanja, dimenzionisanje saobraćajnica, dispozicija objekata, trasiranje 
infrastrukture, uređenje spoljašnjih površina i sadnja novog zelenila – u skladu sa usmenim 
instrukcijama i dostavljenom skicom.

Urbanistički projekat izraditi u skladu sa gore navedenim uslovima, priloženim geodetskim 
podlogama, crtežima objekata i dostavljenom dokumentacijom.

Uz zahtev prilažem sledeću dokumentaciju:
● Kopija katastarskog plana br. 953-210-23996/2022 od 26.12.2022.
● Kopija katastarskog plana vodova br. 956-302-10294/2023 od 25.04.2023.
● Izvod iz lista nepokretnosti br. 4735 k.o. Srbobran
● Katastarsko-topografski plan za k.p. 3677/1 k.o. Srbobran od 19.04.2023. 

(Geodetski biro "Geo-En" Srbobran)
● Informacija o lokaciji br. 353-14/23-IV-01 od 14.07.2023, Opštinska uprava

Srbobran - Odeljenje za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i 
zaštitu životne sredine

● Uslovi br. 2540400-D.07.02.-262521/3-23 od 10.07.2023., EPS-ED Srbije 
d.o.o. Beograd

● Prethodni hidrotehnički uslovi br. 1032/2023-1 od 16.06.2023., JKP 
"Graditelj" Srbobran

● Prethodni uslovi za saobraćjni priključak br. 1031/2023 od 23.06.2023., 
JKP "Graditelj" Srbobran

● Prethodni uslovi za sakupljanje, odnošenje i deponovanje smeća br. 
1030/2023-1 od 10.08.2023., JKP "Graditelj" Srbobran

● Idejna arhitektonska rešenja objekata (izrađeno od strane „Arc-Plan“ d.o.o.
Srbobran).

Podnosioc zahteva:

U Srbobranu, Avgust 2023.
_______________________________
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Сектор за катастар непокретности - Одељ ењ е за катастар водова Нови Сад
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА
Град / Опш тина Размера: 1: 1000

Број:

СРБОБРАН

956-302-10294/2023

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕКопија плана водова је верна ориг иналу .
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1. Predmet i cilj izrade urbanističkog projekta
2. Pravni i planski osnov
3. Obuhvat urbanističkog projekta
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1. Predmet i cilj izrade urbanističkog projekta

Podnosilаc zаhtevа zа izrаdu Urbаnističkog projektа i Investitor je fizičko lice Fodor Ferenc 
iz Srbobrana i parcela unutar obuhvata je u vlasništvu Investitora.
Urbanistički projekat se izrađuje za potrebu izgradnje:
- Prodavnice mešovite robe (spratnosti P) - u projektu oznake "A".
Parcela 3677/1 koja predstavlja obuhvat i koja je predmet UP-a, jeste postojeća. Postojeći 
objekti na parceli koji su prikazani na kopiji plana i KTP-u su svi ovim UP-om predviđeni za 
uklanjanje.
Planskom regulativom je za predmetnu namenu - porodično stanovanje, ako se građevinska 
parcela u okviru zone stanovanja namenjuje za čisto poslovanje/zanatsku proizvodnju, 
obavezna je izrada urbanističkog projekta za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade 
lokacije.
Prostorna dispozicija objekta, saobraćajno rešenje, priključci i trase infrastukture na parceli, 
uslovljeni su nizom zatečenih uslova, kao i uslova zadatih kroz plansku dokumentaciju 
(PGRN Srbobran), tehničku regulativu i ishodovane uslove od nadležnih organizacija za 
predmetnu lokaciju i objekte, kao i specifičnostima namene, a u svemu prema grafičkim 
prilozima.
Na osnovu zahteva za izradu urbanističkog projekta i potreba Investitora, a u skladu sa 
zakonskom i podzakonskom regulativom, pozitivnim tehničkim propisima, urbanističko - 
planskim dokumentima i objektivnim mogućnostima predmetne lokacije, prikazana je 
urbanističko - arhitektonska razrada lokacije kojom se definišu pravila i uslovi izgradnje 
planiranih objekata.

2. Pravni i planski osnov

Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta za potrebe urbanističko-arhitektonske 
razrade lokacije je:
- Zakon o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka 
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i
- Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja („Službeni glasnik Republike Srbije“ br. 32/2019).

Planski osnov za izradu urbanističkog projekta za potrebe urbanističko-arhitektonske 
razrade lokacije je:
- Plan generalne regulacije naselja (PGRN) Srbobran (Službeni list Opštine Srbobran br. 
11/12, 4/19, 19/20, 10/22 i 21/22);
- Informacija o lokaciji br. 353-14/23-IV-01 od 14.07.2023., Opštinska uprava Srbobran - 
Odeljenje za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i zaštitu životne sredine;

3. Obuhvat urbanističkog projekta

Obuhvat urbanističkog projekta je parcela 3677/1 k.o. Srbobran, koja se nalazi u Srbobranu, 
na adresi Doža Đerđa 25 (na uglu sa Ul. Fruškogorskom).
Prema PGRN Srbobran, predmetna lokacija je građevinsko zemljište ostale namene - 
porodično stanovanje (postojeće).



Površina parcela u obuhvatu iznosi 432m2. Prema evidenciji RGZa područje obuhvaćeno 
predmetnom parcelom pripada vrsti zemljišta: gradsko građevinsko zemljište.

Predmet urbanističkog projekta jeste:
- izgradnja Poslovnog objekta - Prodavnice mešovite robe (spratnosti P) - u projektu 
oznake "A".

Postojeće stanje
Lokalitet koji je unutar obuhvata UP-a se trenutno ne koristi. Na njemu se nalazi jedan stari 
porodični stambeni objekat, neuslovan za stanovanje, kao i jedan pomoćni objekat. Oba 
postojeća objekta su predviđena za uklanjanje.
Unutar obuhvata su izgrađeni sledeći objekti, priključci i infrastruktura:
= k.p. 3677/1 k.o. Srbobran:
- Porodična stambena zgrada (P) - površine 114m2;
- Pomoćna zgrada (P) - površine 17m2.
= Postojeći priključci:
- elektroenergetski priključak sa jednim brojilom - monofazni 5,75kW;
- vodovodni priključak DN20;
- telekomunikacioni priključak (fiksni telefon).
= Postojeće instalacije unutar obuhvata:
- elektroenergetika (u objektu);
- fiksna telefonija (u objektu);
- vodovod (od priključnog šahta do objekta i u objektu)
- kanalizacija (u objektu i od objekta do septičke jame).

Novoprojektovano stanje
Novoprojektovano stanje podrazumeva:
Izgradnju sledećih objekata:
- Poslovnog objekta - Prodavnice mešovite robe (P) - površine pod objektom 150m2, BRGP 
150m2 - u projektu oznake "A".
= Izgradnju novih komunalnih priključaka:
- elektroenergetski priključak - nov priključak i brojilo 17,25kW;
- kolsko-pešački pristup sa k.p. 5877/1 k.o. Srbobran (Ul. Doža Đerđa).
= Rekonstrukcija/izmeštanje postojećih komunalnih priključaka:
- vodovodni priključak DN20.
= Ukidanje postojećih komunalnih priključaka:
- telekomunikacioni priključak (fiksna telefonija).
Izgradnju objekata i trasa interne infrastrukture i uređenja unutar obuhvata:
- elektroenergetske trase;
- vodovodne trase;
- kanalizacione trase;
- septičke jame, plato za kontjner, šahtovi i sl.;
- interne saobraćajnice, parkinzi, staze i sl.;
- ozelenjavanje (travnjaci, nisko i visoko rastinje).

Područje obuhvaćeno predmetnom parcelom prema RGZ-u pripada vrsti gradsko 
građevinsko zemljište i na adresi Doža Đerđa 25 (ugao sa Ul. Fruškogorskom). Približna 
orjentacija parcele je sever-jug.



Obuhvat UP-a je pravilnog oblika - sa pristupom sa južne strane. Prema pojedinim stranama 
sveta predmetna parcela se graniči sa sledećim parcelama (sve u k.o. Srbobran), 
namenama i u sledećim dužinama:
- Severno – k.p. 3677/2, koja je ostalo zemljište i koristi se za porodično stanovanje - u 
dužini 17,24m;
- Zapadno – k.p. 3678, koja je ostalo zemljište i koristi se za porodično stanovanje – u dužini 
25,67m;
- Južno – k.p. 5877/1, koja je javna površina, Ul. Doža Đerđa – u dužini 16,78m;
- Istočno – k.p. 5325, koja je javna površina, Ul. Fruškogorska – u dužini 25,19m;

Regulacione linije su postavljene prema južnoj granici parcele sa k.p. 5877/1 (Ul. Doža 
Đerđa) - odakle je omogućen pristup, kao i prema istočnoj međi sa k.p. 5325 (Ul. 
Fruškogorska).



4. Uslovi izgradnje zadati planskom dokumentacijom

Uslovi izgradnje su definisani sledećim:
- Plan generalne regulacije naselja (PGRN) Srbobran (Službeni list Opštine Srbobran br. 
11/12, 4/19, 19/20, 10/22 i 21/22);
- Informacija o lokaciji br. 353-14/23-IV-01 od 14.07.2023., Opštinska uprava Srbobran - 
Odeljenje za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i zaštitu životne sredine;
Prema PGRN Srbobran, predmetna lokacija je građevinsko zemljište ostale namene - 
porodično stanovanje (postojeće).
Prema odredbama Plana generalne regulacije naselja (PGRN) Srbobran (Službeni list 
Opštine Srbobran br. 11/12, 4/19, 19/20, 10/22 i 21/22) na parcelu u obuhvatu se 
odnose sledeće odredbe Plana:
II PRAVILA GRAĐENjA
2. PRAVILA GRAĐENjA PO ZONAMA I CELINAMA
2.2. ZONA STANOVANjA
Vrsta i namena objekata
Glavni objekti: porodični stambeni objekti, porodični stambeno-poslovni i poslovno-stambeni 
objekti, poslovni objekti, višeporodični stambeni objekti ili višeporodični stambeno-poslovni 
objekti.
Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti u zoni stanovanja su iz oblasti: trgovine na malo, 
proizvodnog i uslužnog zanatstva, ugostiteljstva i uslužnih delatnosti.
Takođe, ako se građevinska parcela u okviru zone stanovanja namenjuje za čisto 
poslovanje/zanatsku proizvodnju, obavezna je izrada urbanističkog projekta za potrebe 
urbanističko-arhitektonske razrade lokacije. Objekti svojom delatnoću ne smeju ugrožavati 
životnu sredinu, kao ni primarnu funkciju u zoni - stanovanje.
Vrsta objekata: objekti se grade kao slobodnostojeći, dvojni ili kao objekti u (prekinutom ili 
neprekinutom) nizu.
Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje građevinske parcele
Uslovi za obrazovanje građevinske parcele namenjene porodičnom stanovanju su sledeći:
- za slobodnostojeći objekat minimalna širina fronta parcele je 10,0 m, a minimalna površina 
parcele je 400,0 m2
Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice parcele
Objekti se mogu graditi na građevinskoj liniji ili unutar površine ograničene građevinskim 
linijama. Glavni objekat se prednjom fasadom postavlja na građevinsku liniju, koja se može 
poklapati sa regulacionom linijom ili je uvučena u odnosu na regulacionu liniju za 0- 5,0 m.
Glavni objekat se na parceli gradi uz granicu parcele pretežno severne (odnosno zapadne) 
orijentacije.
Slobodnostojeći objekat (osnovni gabarit bez ispada), odnosno objekat postavljen prednjom 
fasadom na regulaciji, se gradi na međi ili na rastojanju od 1,0 m od granice parcele 
pretežno severne (odnosno zapadne) orijentacije, odnosno, na minimalno 3,0 m od granice 
parcele pretežno južne (odnosno istočne) orijentacije.
Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti i indeks izgrađenosti parcele
- Indeks zauzetosti parcele je maksimalno 50%.
- Indeks izgrađenosti parcele je maksimalno 1,6.
- U okviru parcele obezbediti minimalno 30% zelenih površina.



Najveća dozvoljena spratnost i visina objekata
U zoni stanovanja dozvoljena spratnost i visina objekata je:
- porodični stambeni, stambeno-poslovni i poslovno-stambeni objekat je spratnosti od P do 
maks. P+1+Pk, a ukupna visina objekta14 ne može preći 12,0m;
- višeporodični stambeni i stambeno-poslovni objekat je spratnosti od P+1 do maks. 
P+2+Pk, a ukupna visina objekta ne može preći 15,0 m;
- poslovni objekat je spratnosti od P do maks. P+1, a ukupna visina objekta je maksimalno 
9,0 m;
- ekonomski objekat je maksimalne spratnosti P, odnosno P+Pk (ako se u potkrovlju 
predviđa skladištenje hrane za stoku), a maksimalne visine 7,0 m;
- pomoćni objekat je maks. spratnosti P (prizemlje), a maks. visine 4,0 m.

Kota prizemlja objekta određuje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, 
odnosno prema nultoj koti objekta i to:
- kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne može biti niža od kote nivelete javnog ili 
pristupnog puta,
- kota prizemlja može biti najviše 1,2 m viša od kote nivelete javnog ili pristupnog puta,

Obezbeđivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila
Pristup parceli, po pravilu, treba da je rešen sa javnog puta – ulice, a izuzetno preko 
privatnog prolaza (sa pravom prolaska). Za građevinsku parcelu namenjenu porodičnom 
stanovanju mora se obezbediti kolsko-pešački prilaz širine min. 2,5m, dok je za 
višeporodično stanovanje širina prilaza min. 3,0 m.
Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru svake građevinske parcele mora se 
obezbediti parking prostor, po pravilu: jedno parking ili garažno mesto na jedan stan, s tim 
da najmanje polovina vozila bude smeštena u garaži, odnosno min. jedno parking mesto na 
70 m2 poslovnog/proizvodnog prostora, kao i u skladu sa važećim propisima koji određenu 
delatnost uređuju. U okviru parcele mora se, takođe, obezbediti potreban saobraćajno-
manipulativni prostor.

Ukoliko se na parceli obavlja poslovna delatnost namenjena širem krugu korisnika, sa 
potrebom obezbeđenja smeštaja većeg broja vozila, koje se ne može u potpunosti rešiti na 
pripadajućoj parceli, može se u uličnom koridoru, u širini parcele, odobriti izgradnja parking 
prostora, ukoliko se time ne remete korišćenje javne površine, funkcionisanje saobraćaja i 
uslovi okruženja.



5. Postojeće stanje

Prema PGRN Srbobran, predmetna lokacija je građevinsko zemljište ostale namene - 
porodično stanovanje (postojeće).

Na predmetnoj parceli se nalazi jedan stari prizemni stambeni ("1"), kao i jedan pomoćni 
objekat ("4"), oba u lošem stanju i ovim UP-om predviđena za uklanjanje.
U RGZ-u su na parceli evidentirana još dva pomoćna objekta (oznaka "2" i "3") - koji na 
terenu ne postoje.

6. Tehnički opis objekta

Planirana je izgradnja jednog novog poslovnog objekta:
-  Prodavnice mešovite robe (spratnosti P) - u UP-u oznake "A".
Namena objekta:
Objekat je namenjen maloprodaji robe široke potrošnje. To najpre podrazumeva 
prehrambene proizvode, kozmetiku i proizvode za održavanje domaćinstva.
Prehrambeni proizvodi koji se u objektu prodaju su hrana (ambalažirana i u rinfuzi) i napici 
(flaširani bezalkoholni i alkoholni napici).
Kozmetički proizvodi koji se u objektu prodaju su oni za održavanje lične higijene, dok su 
proizvodi za održavanje domaćinstva pretežno kućna hemija (detergenti).
Struktura i namena prostora u objektu data je u numeričkoj dokumentaciji.
Opis radnog procesa:
Roba koja se u objektu prodaje se doprema kombijem, koji se uparkirava u garažu i iz kog 
se roba prenosi direktno u prodajni prostor i raspoređuje u rafovima i vitrinama.
Kada se kombi vozilo isprazni, u njega se unosi prazna povratna ambalaža i ono ponovo 
odlazi u sledeći ciklus nabavke i dopreme nove robe.
Otpad od ambalaže i ostali komunalni otpad se odlaže u kontejner (d) na parceli korisnika.
U objektu se u smeni nalazi 2 zaposlenih - 1 osoba na kasi i 1 osoba koja servisira prostor u 
i oko objekta.
Kupcima je omogućen ulaz u prodajni prostor direktno sa ulice. Obzirom da je objekat tipa 
samoposluge, kupci prilikom ulaska u objekat sami uzimaju korpe koje pune željenom 
robom (namirnicama i potrepštinama), a prilikom izlaska kupljenu robu plaćaju na kasi gde i 
vraćaju prazne korpe.
Održavanje zelenila na parceli će korisnik poveriti trećem licu sa kojim će sklopiti ugovor o 
ovoj vrsti usluge.
Volumen, spratnost, gabariti i nivelacija:
Objekat je arhetip ortogonalne osnove i prizeman je.
Prizemlje objekta je nivelisano na +83,55. Objekat je u odnosu na niveletu sa koje mu se 
pristupa (+83,40) podignut za 15cm.
Dvorište je nivelisano od +83,35 (zelenilo) do +83,40 (kolsko-pešačke površine).
Gabarit objekta je 17,60x8,50m sa visinom do slemena 4,62m i visinom ulične i dvorišne 
fasade 3,70m. Apsolutna visinska kota slemena je +88,02MNV.
Funkcionalno rešenje:
Funkcionalnim rešenjem objekta zadovoljeni su uslovi njegove namene.
Objekat se sastoji od prodajnog prostora, garaže, kao i malog sanitarnog bloka.



U prodajnom prostoru (1) su smešteni rafovi, rashladna vitrina, frižider, kasa i sl. Ulaz za 
kupce je postavljen u ugao objekta - na ugao Ul. Doža Đerđa i Fruškogorske. Ulaz za 
zaposlene i unos robe je iz garaže (2).
U garaži (2) se parkira teretno kombi vozilo kojim se svakodnevno - i više puta u toku dana, 
donosi roba, odnosno odnosi prazna ambalaža. Ovim načinom rada, a posebno obzirom na 
mali kapacitet objekta, Investitor nema potrebu za magacinskim prostorom.
I zaposleni i kombi vozilo u garažu pristupaju iz dvorišta - zaposleni na pešačka a vozilo na 
segmentna rolo vrata.
Garaža (2) je dovoljno velika da bi se u njoj držali alati i oprema za održavanje higijene 
objekta i spoljašnjeg uređenja.
Toalet sa garderobom (3) je namenjen zaposlenima.
Prirodno osvetljenje i provetravanje objekta je obezbeđeno prozorima, dok je veštačko 
osvetljenje obezbeđeno elektroinstalacijama.
Objekat, kao i pristup, parkiranje i ostalo, projektovani su u skladu sa pozitivnom tehničkom 
regulativom i zahtevima Plana.
Konstrukcija:
Temelji su AB temeljne trake.
Konstruktivni sistem objekta čini čelična konstrukcija - čelični stubovi sa dijagonalama i 
čelična dvovodna krovna rešetka, sve u sistemu luka na dva zgloba.
Materijalizacija:
Fasadni zidovi objekta, kao i krovni pokrivač, su PIR pocinkovani sendvič paneli.
Pregradni zidovi su od izolovanih GK ploča. Spušteni plafoni su od mineralnih raster ploča 
na podkonstrukciji.
Podovi prodajnog prostora (1) i toaleta/garderobe (3) su keramički, a pod garažnog mesta 
(3) je beton.
Fasadni i unutrašnji otvori su eloksirana aluminarija. Prozori su zastakljeni TI staklo-
paketom. Spoljašnja vrata su delom zastakljena a delom ispunjena ALU sendvič izolovanim 
panelom, dok su unutrašnja vrata potpuno ispunjena.
Garažna vrata su segmentna termoizolovana rolo vrata sa odgovarajućom instalacijom 
napajanja i upravljanja.

Priključci i instalacije:
Objekat ima elektroenergetske i hidrotehničke (vodovod i kanalizacija) instalacije.
Elektroenergetski priključak i OMM su na regulaciji. GRO sa strujomerima za pojedinačnu i 
zajedničku potrošnju električne energije su na fasadi objekta. Od GRO se instalacije 
razvode do potrošača u objektu.
Objekat ima rezervno napajanje iz kontejnerskog DE agregata na parceli korisnika, koji se 
automatski aktivira u slučaju prekida napajanja.
Grejanje objekata je na struju - električni centralni kotao od kog se zagrejana voda kroz 
distribuira do radijatora u objektu.
Objekat takođe ima prinudnu ventilaciju na električnu struju, kao i klimatizaciju singl-split 
jedinicama.
Vodomerni priključni šaht je na parceli korisnika, sa vodomerom DN20 (sanitarna potrošnja). 
Iz šahta se vodovodne instalacije odvode do potrošača u objektu.
Parcela nema kanalizacioni priključak već se evakuacija otpadnih voda (sanitarnih i 
atmosferskih) odvija u AB vodonepropunu septičku jamu na parceli korisnika.
Nije predviđena hidrantska mreža, obzirom da namenu i veličinu objekta.



R.BR. PROSTORIJA POVRŠINA (m2)
1. PRODAJNI PROSTOR 80,76
2. GARAŽNO MESTO 54,03
3. TOALET SA GARDEROBOM 2,88

UKUPNO NETO: 137,67
UKUPNO BRUTO: 150,00

7. Urbanističko rešenje

Prema odredbama PGRN Srbobran, predmetna parcela se nalazi u bloku 8 u zoni 
postojećeg porodičnog stanovanja.
Za potrebu izgradnje planiranog objekta (Prodavnica mešovite robe) predviđeno je 
uklanjanje svih postojećih objekata na parceli (po jedan porodični stambeni odnosno 
pomoćni objekat).
Postojeći priključci se zadržavaju u postojećem položaju (vodovod), izmeštaju (vodomerni 
šaht sa vodomerom DN20) ili uklanjaju (elektroenergetski monofazni 5,75kW i 
telekomunikacioni/fiksna telefonija), dok se od novih priključaka predviđaju novi trofazni 
elektroenergetski priključak (17,25kW), kao i kolski priključak na Ul. Doža Đerđa.
U skladu sa Pravilima građenja - tačkom 2.2 (Zona stanovanja - vrsta i namena objekata) 
PGRN Srbobran ako se građevinska parcela u okviru zone stanovanja namenjuje za čisto 
poslovanje/zanatsku proizvodnju, obavezna je izrada urbanističkog projekta za potrebe 
urbanističko-arhitektonske razrade lokacije - čija razrada je u nastavku prikazana.

7.1 Građevinska parcela
Predmetna parcela 3677/1 k.o. Srbobran je zatečena. U pitanju je parcela na uglu Ul. Doža 
Đerđa i Fruškogorske, na adresi Doža Đerđa 25 u Srbobranu.
Širina fronta parcele (preme Ul. Doža Đerđa - odakle je predviđen pristup) je 16,78m a 
površina je 432m2. Širina fronta prema Ul. Fruškogorskoj je 25,19m.
Parcela je pravilnog pravougaonog oblika. Prikazane dužine međa parcele, uglovi, međne 
tačke i sl. odgovaraju ažurnom stanju iz RGZ-a.
Ovim UP-om se zadržava postojeća parcelacija, obzirom da se radi o parceli koja 
zadovoljava uslove Plana i potrebe Korisnika.

7.2 Pristup parceli i objektu
Parcela je sa južne i istočne strane omeđena javnim površinama - ulicama.
Sa južne strane parcela je omeđena Ul. Doža Đerđa (k.p. 5877/1) - odakle je i predviđen 
pristup parceli, odnosno sa istočne strane ulicom Fruškogorskom (k.p. 5325). Predviđen je 
kolski priključak saobraćajnici u širini 5,5m.
Sa javne površine se unutrašnjosti parcele pristupa internim kolsko-pešačkim 
saobraćajnicama. Iste su dvosmerne i omogućavaju nesmetano kretanje vozila po parceli.
Sa kolsko-pešačkih saobraćajnica omogućen je pristup parkingu sa 2PM, kao i kolskim i 
pešačkim ulazima u objekat (kolski za dostavno vozilo, kao i pešački za zaposlene).

7.3 Namena objekta
PGRN Srbobran je Pravilima građenja - u tački 2.2 (Zona stanovanja - vrsta i namena 
objekata) odredio da se u okviru zone stanovanja mogu graditi - između ostalog i poslovni 
objekti - gde objekat koji je predmet UP-a svojom namenom i pripada.
Budući da je planirani objekat namenjen poslovanju (maloprodaja mešovite robe), to je 
njegova namena usklađena sa planiranom.



7.4 Tipologija objekta
U PGRN Srbobran u Pravilima građenja - tačka 2.2 (Zona stanovanja - vrsta i namena 
objekata) predviđeno da se objekti grade kao slobodnostojeći, dvojni ili kao objekti u 
(prekinutom ili neprekinutom) nizu.
Planirani novi objekat je predviđen kao slobodnostojeći.

7.5 Položaj objekta na parceli
PGRN Srbobran je Pravilima građenja - u tački 2.2 (Zona stanovanja - položaj 
objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice parcele) odredio da se 
glavni objekat prednjom fasadom postavlja na građevinsku liniju, koja se može 
poklapati sa regulacionom linijom ili je uvučena u odnosu na regulacionu liniju za 0- 
5,0 m.
Objekat je postavljen u uglu parcele - na obe regulacije prema Ul. Doža Đerđa 
odnosno Ul. Fruškogorskoj, u skladu sa zahtevom Plana.

U odnosu na ostale međe od istih su postavljeni na udaljenosti od 7,59m (u odnosu na 
susednu k.p. 3678 u Ul. Doža Đerđa), odnosno 7,59m (u odnosu na susednu k.p. 3677/2 u 
Ul. Fruškogorskoj).
Ni podzemni niti nadzemni delovi objekta ne prelaze na susedne parcele.

7.6 Nivelaciono rešenje
Apsolutna kota nivelete (kota pristupa sa javne površine - u Ul. Doža Đerđa) je +83,30MNV.
Kolsko-pešačke površine parcele su nivelisane na +83,40MNV, dok je ozelenjavanje na 
+83,35MNV.

7.7 Regulaciono rešenje
Zadržava se postojeće regulaciono rešenje.
Regulaciona linija prema pristupu parceli (južno) je na međi sa k.p. 5877/1 koja je Ul. Doža 
Đerđa, u dužini 16,78m. Druga regulaciona linija (istočno) je na međi sa k.p. 5325 koja je Ul. 
Fruškogorska, u dužini 25,19m.

7.8 Spratnosti i visine objekta
PGRN Srbobran je Pravilima građenja - u tački 2.2 (Zona stanovanja - najveća dozvoljena 
spratnost i visina objekata) odredio da je u zoni stanovanja za poslovni objekat - spratnost 
od P do maks. P+1, a ukupna visina objekta maksimalno 9,0 m.
UP-om je predviđena spratnost P (prizemlje), kao i visina objekta od 4,62m.

7.9 Parkiranje i garažiranje vozila
Za određivanje minimalnog broja parking mesta primenjen je princip iz PGR-a i Pravilnika o 
opštim uslovima parcelacije, regulacije i izgradnje (Sl. glasnik RS 22/2015, član 33):
- jedno parking mesto na 100m2 korisnog prostora za trgovine na malo.
Trgovine na malo (100m2/1PM):
Površina maloprodajnog prostora je 80,76m2 - za kog je potrebno 1PM.
Predloženim rešenjem je omogućeno parkiranje u sledećim kapacitetima:
- podužno parkiranje na parkingu "b" - 2PM;
- garažno mesto u objektu - 1PM.
Omogućeno je 3PM, što zadovoljava potrebe za parkiranjem u smislu Pravilnika kao i 
stvarnih potreba korisnika.

7.10 Odvodnjavanje
Atmosferska voda sa krovova se usmerava na zelene površine u okviru parcele.



Odvodnja atmosferskih voda sa saobraćajnica je rešena na način da se vode usmeravaju u 
tačkaste rešetke na kolsko-pešačkoj površini, odakle se prihvataju cevovodom i sprovode 
preko separatora ("II") u recipijent (otvoreni ulični atmosferski kanal u Ul. Doža Đerđa).
Atmosferske vode se ne usmeravaju prema susednim parcelama.

7.11 Ograđivanje parcele
Predviđeno je ograđivanje parcele celim obimom.
Prema ulicama će biti postavljena transparentna ograda visine 1,8m sa kolskom klizmom 
kapijom prema Ul. Doža Đerđa.
Prema ostalim parcelama, koje su ostale namene - postojeće porodično stanovanje (k.p. 
3678 i 3677/2) ograda će biti zidana, visine 2,0m.

7.12 Uređenje slobodnih i zelenih površina
Predviđeno je asfaltiranje kolsko-pešačkih površina i parkinga, odnosno popločavanje 
pešačkih površina na parceli (neposredno ispred samog ulaza za kupce). Popločavanje je 
betonskim raster bločama - tipa Behaton ili sl., u svetlim tonovima i u detaljima prošarano 
svetlo-pastelnim koloritima.
Asfaltirane površine su padirane kako bi usmerile atmosfersku vodu prema slivnim tačkama, 
dok popločane površine usmeravaju atmosfersku vodu sa staza prema zelenilu.

Ozelenjavanje slobodnih površina je usklađeno sa zahtevima PGRN-a, odnosno predviđeno 
je kao slobodni i pejzažno uređeni prostori zastupljeni u propisanom procentu (min. 30%).
Sve predviđene vrste treba da budu autohtone sorte prilagođene klimatskim i pedološkim 
uslovima - bez primene invazivnih vrsta zelenila (u nastavku su predložene biljne vrste).
Na severnoj poziciji parcele je predviđena linearna sadnja četinarskih (srebrni bor). Cela 
ozelenjena površina parcele je pod travnjakom od mešovitih parkovskih trava.

8. Bilans površina i postignuti urbanistički parametri

Bilans površina:

Namena Površina (m2) Udeo površine parcela 
Površina obuhvata 432 100,0%

Pod zgradama 150 34,7%
BRGP 150 0,35

Kolsko-pešačke površine 115 26,6%
Parkinzi 30 6,9%

Plato za kontejnere 6 1,4%
Ukupno pod objektima, 
saobraćajnicama i sl.

301 69,7%

Zelenilo 131 30,3%
Ukupno: 432 100,0%

Zauzetost - zgrade: 150m2 / 432m2 = 34,7%
Zauzetost - zgrade i ostalo (maks 
70%):

(150m2 + 115m2 + 30m2 + 6m2) / 432m2 = 69,7% ≤ 
70%

Izgrađenost: 150m2 / 432m2 = 0,35
Zelenilo (min. 30%): 131m2 / 432m2 = 30,3% ≥ 30%

Postignuti urbanistički parametri su usklađeni sa zahtevima PGRN Srbobran.



9. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu

9.1 Uvod
Tehničkim rešenjima ovog UP-a predviđeno je sledeće:
- Saobraćaj  - izgradnja novog kolsko-pešačkog pristupa sa k.p. 5877/1 (Ul. Doža Đerđa) - 
sa izgradnjom potrebnih internih kolsko-pešačkih površina i parking mesta na predmetnoj 
parceli;
- Vodovod  - zadržavanje potojećeg priključka DN20 sa izmeštanjem vodomernog šahta, kao 
i izgradnjom internih trasa sanitrnog vodovoda na parceli;
- Sanitarna kanalizacija  - izgradnja AB vodonepropusne septičke jame i internih trasa 
otpadne kanalizacije;
- Atmosferska kanalizacija  - izgradnja separatora i internih trasa atmosferske kanalizacije;
- Elektroenergetika - izgradnja novog priključka sa brojilom 17,25kW, kao i izgradnja temelja 
i postavljanje novog DE-agregata za potrebe rezervnog napajanja bunarskih pumpi;

9.2 Saobraćaj i parkiranje
Predviđena je izgradnja novog kolsko-pešačkog pristupa parceli sa k.p. 5877/1 koja je Ul. 
Doža Đerđa.
Novi kolski prilaz je širine 5,5m sa formiranom odgovarajućom lepezom za skretanje prema 
parceli u obuhvatu.
Sa javne površine se unutrašnjosti parcele pristupa internim kolsko-pešačkim 
saobraćajnicama. Iste su dvosmerne i omogućavaju nesmetano kretanje vozila po parceli.
Sa kolsko-pešačkih saobraćajnica omogućen je pristup parkingu sa 2PM, kao i kolskim i 
pešačkim ulazima u objekat (kolski za dostavno vozilo, kao i pešački za zaposlene).
Parkiranje se odvija na sopstvenoj parceli:
- na 2PM dimenzija 250/600cm  za podužno parkiranje i
- 1PM koje je garažno mesto u objektu.
Omogućeno je 3PM, što zadovoljava potrebe za parkiranjem u smislu Pravilnika kao i 
stvarnih potreba korisnika.

9.3 Vodovod
Napajanje sanitarnom vodom je iz postojećeg vodovodnog priključka.
Vodovodni priključak je izveden na postojeći cevovod javne vodovodne mreže na susednoj 
javnoj parceli 5877/1 (južno, Ul. Doža Đerđa). Prečnik priključne cevi je DN20.
Postojeći priključak se zadržava a vodomerni šaht, sa postojećim vodomerom DN20, se 
izmešta (ukida se stari i gradi se novi šaht) uz regulaciju na parceli korisnika.
Na parceli će biti izvedene potrebne trase a u objektima instalacija sanitarnog vodovoda.

9.4 Sanitarna kanalizacija
Predviđena je evakuacija otpadnih voda u novu septičku jamu na parceli korisnika.
Otpadna voda iz objekta će se spoljašnjim kanalizacionim trasama odvoditi u novu AB 
vodonepropusnu septičku jamu ("I", 8m3), koja će biti povremeno biti pražnjena kamion-
cisternama preduzeća sa kojim će Investitor sklopiti ugovor o vršenju ove usluge i na taj 
način evakuisana iz obuhvata.

9.5 Atmosferska kanalizacija
Predviđena je evakuacija atmosferskih voda delom na zelene površine a delom u novu 
septičku jamu na parceli korisnika.
Atmosferska voda sa krovova se usmerava na zelene površine u okviru parcele.



Odvodnja atmosferskih voda sa saobraćajnica je rešena na način da se vode usmeravaju u 
tačkaste rešetke na kolsko-pešačkoj površini, odakle se prihvataju cevovodom i sprovode 
preko separatora ("II") u recipijent (otvoreni ulični atmosferski kanal u Ul. Doža Đerđa).

9.6 Elektroenergetika
Predviđena je izgradnja novog trofaznog priključka 17,25kW.
Napajanje se vrši sa obližnjeg betonskog stuba niskonaponske mreže u Ul. Fruškogorskoj.
OMM se u skladu sa uslovina EPS-ED postavlja na betonsko postolje na regulaciju prema 
k.p. 5325 (Ul. Fruškogorska). Od OMM se sprovode interne trase do RO koji je u objektu, 
odnosno prema ostalim potrošačima.
Rezervno napajanje objekta je iz DE-agregata ("e").
Na parceli će biti izgrađene potrebne elektroenergetske trase.

10. Odlaganje komunalnog otpada

Uslovima JKP "Graditelj" je određeno da u okviru parcele, na rastojanju 1m od 
saobraćajnice, bude uređen prostor za sakupljanje otpada.
Prikazanim rešenjem omogućen je prostor (plato oznake "d", površine 6m2) za smeštaj 1 
(jednog) kontejnera od 1,1m3 zapremine za odlaganje komunalnog otpada mešovitog 
sastava.
U skladu sa podrazumljivim tehničkim zahtevima, prostor za kontejner je plago padiran sa 
odvodom atmosferske vode.

11. Inženjersko-geološki uslovi

Prilikom projektovanja objekata konstrukcija će biti proverena na prilagođenost potresima 
izazvanim zemljotresom 8º MCS. Angažovani teren je zaravan sa kotom od približno 
+83,30MNV.

12. Uslovi zaštite

12.1 Mere zaštite susednih površina i objekata
Izgradnjom predmetog objekta ne narušavaju se granice susednih parcela. Temeljne stope i 
trake, kao i ostali podzemni gađevinski elementi, takođe ne prelaze granice susednih 
parcela. Istureni delovi objekata ne prelaze regulacionu liniju, kao ni međe sa susednim 
parcelama.

12.2 Mere zaštite od požara
Zaštita od požara obezbeđuje se poštovanjem važeće regulative za predviđenu vrstu 
objekata, gradnjom odgovarajućeg pristupa i internih saobraćajnica, odgovarajućim 
sistemima dojave i aktivne i pasivne zaštite objekta, kapacitetima spoljašnje i unutrašnje 
hidrantske mreže i sl.
U postupku izrade urbanističkog projekta nadležni MUP - Sektor za vanredne situacije ne 
izdaje uslove u pogledu zaštite od požara. Uslovi protivpožarne zaštite će se utvrditi prilikom 
izrade tehničke dokumentacije odnosno elaborata protivpožarne zaštite i eventualno glavnog 
projekta zaštite od požara.



12.3 Mere zaštite životne sredine
Izbor lokacije
Izabrana lokacija, koja je u građevinskom području, okružena stambenim objektima i dobro 
saobraćajno povezana sa naseljskim saobraćajnicama, otvara mogućnost za privođenje 
lokacije planiranoj nameni - maloprodaja mešovite robe.
Projektovana namena zahteva lokaciju koja je saobraćajno pristupačna i komunalno 
opremljena.
Parcela koja je PGRN-om i ovim UP-om namenjena za ovakav poslovni sadržaj u okviru 
stamnene zone, zadovoljava gore pobrojane kriterijume i predstavlja odgovarajuć izbor za 
projektovanu namenu.

Zaštita voda
Projektovanim rešenjem vodovoda, separatnih kanalizacionih sistema otpadnih i 
atmosferskih voda - postiže se željeni nivo zaštite voda.
Zaštita vazduha
Planirani sadržaji ne uzrokuju neprihvatljivo visok štetni uticaj na zagađenje vazduha.
Pravilna prostorna organizacija i ozelenjavanje parcele ostvaruju uslove smanjenja uticaja 
zagađenja na korisnike prostora i susede.

Zaštita od buke
Nisu predviđeni sadržaji koji bi izazvali dodatnu prekomernu buku na predmetnom području. 
Kako bi se ublažila eventualna buka od vozila unutar samog kompleksa, projektom su 
predviđene mere za ispunjenje zaštite od buke sadnjom visokih sadnica, formiranjem većih i 
manjih zelenih površina, izgradnjom ograde i dr.
Zaštita zemljišta
Zemljište se štiti od zagađenih voda i od nepropisnog odlaganja čvrstih otpadnih materija. U 
tom cilju predviđen je potreban broj kontejnera za čvrst komunalni otpad (dovoljan je jedan).
Sa ciljem zaštite zemljišta i podzemnih voda od zagađenja predviđeno je adekvatno rešenje 
sistema prikupljanja i evakuacije otpada i otpadnih voda sa građevinske parcele.
Izgradnjom interne sanitarne i atmosferske kanalizacione instalacije, racionalnom 
prostornom organizacijom, kao i sistemom prikupljanja otpada i odvodnje otpadnih voda 
znatno će se smanjiti uticaj na degradaciju zemljišta odnosno stvoriće se uslovi za uređenje i 
očuvanje istog.
Evakuacija otpada rešava se postavljanjem kontejnera za komunalni otpad i njegovim 
redovnim praženjenjem.

Zaštita prirodnih dobara
U okviru obuhvata urbanističkog projekta nema evidentiranih zaštićenih prirodnih dobara.
Studija o proceni uticaja na životnu sredinu
Za sve objekte koji mogu imati uticaja na životnu sredinu, nadležni organ može propisati 
izradu studije procene uticaja na životnu sredinu u skladu sa Zakonom o zaštiti životne 
sredine, Zakonom o proceni uticaja na životnu sredinu, Pravilnikom o sadržini studije o 
proceni uticaja na životnu sredinu i Uredbom o utvrđivanju Liste projekata za koje je 
obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na 
životnu sredinu (''Službeni glasnik RS'', br. 114/08).

Predmetni projekat se ne nalazi na listama projekata za koje se može zahtevati procena 
uticaja na životnu sredinu.



Ostalo
Predloženim rešenjem iz UP-a parcela i planirani poslovni objekat, sa pripadajućom 
infrastrukturom, će zadovoljiti kriterijume zaštite životne sredine, sanitarno tehničke i druge 
propise za predmetnu vrstu objekata prema zakonskoj i tehničkoj regulativi Republike Srbije.

UP-om su predviđene mere sprečavanja zagađenja zemljišta, podzemnih i površinskih voda. 
U pogledu zaštite životne sredine na predmetnom prostoru obezbeđeno je sledeće:
- odgovarajuća komunalna opremljenost kompleksa;
- zaštita od jakih vetrova i prejake insolacije;
- zaštiti od atmosferskih uticaja;
- prostor kompleksa je ograđen;
- evakuacija sanitarnih i atmosferskih otpadnih voda.

12.4 Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara
Ukoliko se prilikom uređenja, izgradnje i održavanja objekata naiđe na arheološke ostatke, 
tragove ili pojave koje ukazuju na postojanje posebnih spomeničkih vrednosti, započeti 
radovi se moraju prekinuti i bez odlaganja obavestiti Pokrajinski zavod za zaštitu spomenika 
kulture u Novom Sadu koji je u skladu sa Odlukom o utvrđivanju mreže zavoda za zaštitu 
spomenika kulture na teritoriji AP Vojvodine (Sl.list APV br. 14/2003).
U obuhvatu Urbanističkog projekta nema evidentiranih i zaštićenih prirodnih dobara.
Ukoliko se u toku radova pronađu geološka ili paleontološka dokumenta koja bi mogla 
predstavljati zaštićenu prirodnu vrednost obavezuje se izvođač radova da se ista prijavi 
nadležnom Ministarstvu, kao i da preduzme sve mere zaštite uništenja, oštećenja ili krađe.

13. Mere energetske efikasnosti

Prilikom izrade tehničke dokumentacije, potrebno je pridržavati se svih mera energetske 
efikasnosti propisanih Zakonom o planiranju i izgradnji i važećim podzakonskim aktima.
Energeteski efikasna gradnja podrazumeva izgradnju objekata tako da se obezbedi udoban 
i komforan boravak u objektu u svim vremenskim uslovima, sa što manje utrošene energije. 
Sa ugradnjom novih energetskih sistema i primenom savremenih tehničkih rešenja, troškovi 
utroška energije se mogu znatno redukovati.
Na objektima se planira primena energetskog omotača i sistema grejanja, po važećim 
standardima i preporukama energetske efikasnosti. Takođe, primenom energetski efikasne 
građevinske stolarije, sa višekomornim sistemima i termo staklima, ostvariže se uštede pri 
klimatizovanju prostora.

14. Opšte odredbe

Urbanistički projekat je izrađen u tri istovetna primerka i sastoji se od tekstualnog i grafičkog 
dela
u analognom i digitalnom obliku.Dva primerka se uručuju investitoru (u analognom i digitalnom obliku), a jedan zadržava 
Opštinska uprava Opštine Srbobran (u analognom i digitalnom obliku), za potrebe arhive.
Shodno članu 63. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 62/2023), organ 
jedinice lokalne samouprave nadležan za poslove urbanizma potvrđuje da urbanistički 
projekat nije u suprotnosti sa važećim planskim dokumentom i Zakonom o planiranju i 
izgradnji i podzakonskim aktima donetim na osnovu tog zakona.



Urbanistički projekat stupa na snagu od dana kad Odeljenje nadležno za urbanizam i 
građevinarstvo Opštine Srbobran potvrdi da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa 
važećom planskom dokumentacijom, uz prethodno pribavljeno mišljenje Komisije za 
planove Opštine Srbobran.
Potvrđen Urbanistički projekat predstavlja osnov za podnošenje zahteva za izradu i 
izdavanje Lokacijskih uslova, u skladu sa članom 54. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. 
glasnik RS", br. 62/2023).
Planiranoj izgradnji ne može se pristupiti na osnovu izdatih Lokacijskih uslova, već nakon 
dobijanja građevinske dozvole, prijave radova i na osnovu odgovarajuće tehničke i 
investicione dokumentacije.

ODGOVORNI URBANISTA: Damir L. Merković, dipl. inž. arh.
BROJ LICENCE: 200 1400 13

POTPIS I PEČAT: Potpis: Pečat:



D. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

IZVOD IZ PGRN Srbobran (SL. Opštine Srbobran br. 11/12, 4/19, 19/20, 10/22 i 21/22)
1. Situacija šireg i užeg područja sa izvodom iz PGRN Srbobran -

SITUACIONI PLANOVI
2. Postojeće stanje 1:500
3. Regulaciono i nivelaciono rešenje 1:500
4. Pejzažno uređenje 1:500
5. Saobraćajno rešenje 1:500
6. Komunalni priključci i infrastruktura 1:500

IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKATA
SALON PUTNIČKIH AUTOMOBILA SA SERVISOM

7. Osnove, preseci, fasade 1:200
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A4

1:500
D.2

SITUACIONI PLAN -

REGULACIONO I

NIVELACIONO REŠENJE

GRANICE PARCELE
Objekat predviđen za uklanjanje

1 PORODIČNA STAMBENA ZGRADA (P) -114m2

OBJEKTI KOJI SE UKLANJAJU:

LEGENDA:

2

3

4

1

4 POMOĆNA ZGRADA (P) -17m2

2 POMOĆNA ZGRADA (P) -36m2

OBJEKTI KOJI SU UKLANJENI:

3 POMOĆNA ZGRADA (P) -17m2

ELEKTROENERGETIKA

TELEKOMUNIKACIJE

VODOVOD

POSTOJEĆI PRIKLJUČCI I INFRASTRUKTURA:

SANITARNA KANALIZACIJA

= Postojeći OMM
monofaznog

priključka i brojila
5,75kW - ukida se

= Postojeći vodovodni
šaht i priključak

sanitarne vode DN20 -
izmešta se

= Postojeća septička
jama - uklanja se

k.p. 3677/1

k.o. Srbobran

1

1

14 4

= TK kabel (fiksna
telefonija) - ukida se
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LEGENDA:

REGULACIONA = GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICE PARCELE

GABARITI OBJEKATA

SMER SAOBRAĆAJA

KOLSKO-PEŠAČKI PRILAZ

KOLSKI ULAZ/IZLAZ U OBJEKAT

PEŠAČKI ULAZ/IZLAZ U OBJEKAT

OSTALO ZELENILO / TRAVNJAK

VISOKO LISTOPADNO / ČETINARSKO ZELENILO

KOLSKO-PEŠAČKE POVRŠINE

PARKINZI

PEŠAČKE STAZE

POSLOVNI OBJEKTI

SLIVNA REŠETKA

1.0% POPREČNI PAD

ŽIČANA OGRADAXXXXXX

ZIDANA OGRADA

A4

1:500
D.3

SITUACIONI PLAN -

REGULACIONO I

NIVELACIONO REŠENJE

Ozna

ka

zgra

de

Namena Spr

atn

ost

Površina

pod

objektom

(m2)

BRGP

(m2)

Horizonta

lni

gabariti

(m)

Visina

venca /

slemena

(m)

Aps. kota

nivelete /

prizemlja

(mnv)

Apsolutna

kota venca

/ slemena

(mnv)

A PRODAVNICA

MEŠOVITE ROBE

P 150 150 17,60 /
8,50

  3,70 /
4,62

+83,40 /
+83,55

+87,10 /
+88,02

UKUPNO: 150m2 150m2

A

ZGRADE:

POSLOVNI OBJEKAT - PRODAVNICA MEŠOVITE ROBE  (P) - 150m2

I

UKOPANI OBJEKTI:

II

AB SEPTIČKA JAMA SANITARNE VODE (8m3)

SEPARATOR SA TALOŽNIKOM

SPOLJAŠNJE UREĐENJE:

b

KOLSKO-PEŠAČKE POVRŠINE - 115m2

c

PARKING 2PM - 30m2

d

ZELENILO - 131m2

a

PLATO ZA KONTEJNER ZA OTPAD - 6m2

A

I

II

a

b

c

d

POVRŠINE:

KOEFICIJENTI I INDEKSI:
ZAUZETOST - ZGRADE ...
150m2 / 432m2 = 34,7%

ZAUZETOST - ZGRADE I OSTALO ...
(150m2 + 115m2 + 30m2 + 6m2) / 432m2 = 69,7% ≤ 70%

IZGRAĐENOST ... 150m2 / 432m2 = 0,35

ZELENILO ... 131m2 / 432m2 = 30,3% ≥ 30%

OBUHVAT (parcela 3677/1) ... 432m2
ZGRADA "A"
BRUTO prizemlja / pod objektom / ... 150m2
BRGP ... 150m2
SPOLJAŠNJE UREĐENJE:
KOLSKO-PEŠAČKE POVRŠINE ... 115m2
PARKINZI ... 30m2
PLATO ZA KONTEJNER ZA OTPAD ... 6m2
ZELENILO ... 131m2

k.p. 3677/1

k.o. Srbobran
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LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA

GRANICE PARCELE

GABARITI OBJEKATA

SMER SAOBRAĆAJA

KOLSKO-PEŠAČKI PRILAZ

KOLSKI ULAZ/IZLAZ U OBJEKAT

PEŠAČKI ULAZ/IZLAZ U OBJEKAT

TRAVNJAK - OSTALO ZELENILO

LISTOPADNA/ČETINARSKA STABLA - VISOKO ZELENILO

ASFALT - KOLSKO/PEŠAČKE POVRŠINE

ASFALT - PARKINZI

BETONSKI RASTER - PEŠAČKE STAZE

POSLOVNI OBJEKTI

SLIVNA REŠETKA

1.0% POPREČNI PAD

ŽIČANA OGRADAXXXXXX

ZIDANA OGRADA

D.4
A4

1:500

SITUACIONI PLAN -

PEJZAŽNO UREĐENJE

A

ZGRADE:

POSLOVNI OBJEKAT - PRODAVNICA MEŠOVITE ROBE  (P) - 150m2

I

UKOPANI OBJEKTI:

II

AB SEPTIČKA JAMA SANITARNE VODE (8m3)

SEPARATOR SA TALOŽNIKOM

SPOLJAŠNJE UREĐENJE:

b

KOLSKO-PEŠAČKE POVRŠINE - 115m2

c

PARKING 2PM - 30m2

d

ZELENILO - 131m2

a

PLATO ZA KONTEJNER ZA OTPAD - 6m2

A

I

II

a

b

c

d
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POVRŠINE:
OBUHVAT (parcela 3677/1) ... 432m2
ZGRADA "A"
BRUTO prizemlja / pod objektom / ... 150m2
BRGP ... 150m2
SPOLJAŠNJE UREĐENJE:
KOLSKO-PEŠAČKE POVRŠINE ... 115m2
PARKINZI ... 30m2
PLATO ZA KONTEJNER ZA OTPAD ... 6m2
ZELENILO ... 131m2
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REGULACIONA = GRAĐEVINSKA LINIJA
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ZIDANA OGRADA
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1:500

SITUACIONI PLAN -

SAOBRAĆAJNO REŠENJE

D.5

= Površina za
manipulaciju i

okretanje vozila

A

I

II

a

b

c

d

k.p. 3677/1

k.o. Srbobran
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R4.00

R4.00

A

ZGRADE:

POSLOVNI OBJEKAT - PRODAVNICA MEŠOVITE ROBE  (P) - 150m2

I

UKOPANI OBJEKTI:

II

AB SEPTIČKA JAMA SANITARNE VODE (8m3)

SEPARATOR SA TALOŽNIKOM

SPOLJAŠNJE UREĐENJE:

b

KOLSKO-PEŠAČKE POVRŠINE - 115m2

c

PARKING 2PM - 30m2

d

ZELENILO - 131m2

a

PLATO ZA KONTEJNER ZA OTPAD - 6m2

e DE - agregat

POVRŠINE:
OBUHVAT (parcela 3677/1) ... 432m2
ZGRADA "A"
BRUTO prizemlja / pod objektom / ... 150m2
BRGP ... 150m2
SPOLJAŠNJE UREĐENJE:
KOLSKO-PEŠAČKE POVRŠINE ... 115m2
PARKINZI ... 30m2
PLATO ZA KONTEJNER ZA OTPAD ... 6m2
ZELENILO ... 131m2
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A4

1:500

SITUACIONI PLAN -
PRIKLJUČCI -

INFRASTRUKTURA

D.6

ELEKTROENERGETIKA

VODOVOD

SANITARNA KANALIZACIJA

POSTOJEĆE NOVO

PRIKLJUČCI I INTERNA INFRASTRUKTURA:

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

A

I

II

a

b

c

d

k.p. 3677/1

k.o. Srbobran

e

R4.00

R4.00

5.50

A

ZGRADE:

POSLOVNI OBJEKAT - PRODAVNICA MEŠOVITE ROBE  (P) - 150m2

I

UKOPANI OBJEKTI:

II

AB SEPTIČKA JAMA SANITARNE VODE (8m3)

SEPARATOR SA TALOŽNIKOM

SPOLJAŠNJE UREĐENJE:

b

KOLSKO-PEŠAČKE POVRŠINE - 115m2

c

PARKING 2PM - 30m2

d

ZELENILO - 131m2

a

PLATO ZA KONTEJNER ZA OTPAD - 6m2

e DE - agregat

= Novi OMM
trofaznog priključka i

brojila 17,25kW

= Izmešten vodovodni
šaht i priključak

sanitarne vode DN20

= Nova AB
vodonepropusna

septička jama
= DE agregat

= Plato za kontejner za
komunalni otpad
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KROVNI POKRIVAČ:
SENDVIČ PIR PANEL d=10,0cm

12°

12°

Investitor:

Lokacija:

Sadržaj:

Br. projekta:

Odgovorni
projektant:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Naziv i oznaka projekta:

Datum: Razmera: Broj crteža:

IDR - Idejno rešenje

SRBOBRAN

Fodor Ferenc, Srbobran
Ul. Vereš Marti Mihalja br. 11

Ul. Doža Đerđa 25, Srbobran
k.p. 3677/1 k.o. Srbobran

Objekat: Projektant
saradnik:

1. Projekat arhitekture

Avgust 2023.E-027-IDR-A/2022

Letić Ljubomir, dipl.inž.građ.
Izgradnja poslovnog objekta -
Prodavnica mešovite robe (P)

Dragorad Skrobić, dipl.inž.građ.
Lic. broj: 310 5220 03
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OSNOVA PRIZEMLJA

OSNOVA KROVNIH RAVNI

FASADA - JUG

FASADA - SEVER

FASADA - ISTOK

FASADA - ZAPAD

PRESEK A-A PRESEK B-B

80,76
54,03

2,88

RB   PROSTORIJA                           POVRŠINA

1.   PRODAJNI PROSTOR
2.   GARAŽNO MESTO
3.   TOALET SA GARDEROBOM

UKUPNO:                                    137,67m2

         Pbruto =                                          150,00m2
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